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I. MO DAU

1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

D6 an Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung khu du lich quéc gia Moc
Chau, tinh Son La dén niam 2045 da dugc UBND tinh Son La phé duyét tai
Quyét dinh s6 3467/QD-UBND ngay 31/12/2025, gébm cac phudng Moc Chau,
Moc Son, Van Son, Thao Nguyén va cac xa Poan Két, Long Sap, Chiéng Son,
Tan Yén, Van HJ, Song Khua, T6 Mua, Xuan Nha, theo d6 khu quy hoach dugc
xac dinh: La khu du lich qubc gia, trung tdm du lich nghi dudng, vin hoa vuon
tam quéc té, dong luc phat trién du lich ca nuéc, tham gia vao xay dung thuong
hiéu du lich qudc gia, hudng t6i khach du lich cao cip; 1a ving d6 thi, cuc phat
trién cua tinh Son La; 1a ving trong diém phat trién kinh té cua tinh, trung tdm
san xuat néng nghiép céng nghé cao, cong nghiép ché bién; 1a ving bao tén sinh
thai canh quan; 12 khu vuc ¢6 vi tri quan trong vé an ninh, quc phong. Déi véi
cum du lich Ta S6 - Tan Lap dugc xac dinh: Phat trién dich vu hdn hop, t6 hop
nghi dudng cao cip, du lich cong dong gan véi canh quan ndi rimg, canh quan
nong nghiép, ... hai hoa vadi ty nhién.

Khu vuc phia Bic phuong Moc Chau gém cic ban Ta S6 1, Ta s6 2 va Hin
pha dugc xac dinh nam trong cum du lich Ta S6 - Tan Lap dugc dinh hudng:
Phat trién dich vy hdn hop, t6 hop nghi dudng cao cap, du lich cong déng gan voi
canh quan nui rung, canh quan ndng nghiép... hai hoa véi ty nhién. Hién nay khu
vuc ndy duoc nhiéu nha diu tu quan tdm dau tu phat trién cac loai hinh du lich
nhu: du lich sinh thai, du lich nghi dudng, du lich van hoa, ...Dé ¢6 co so thu hat
céc nha dau tu vao phat trién cac khu du lich cin trién khai d6 4n quy hoach phan
khu 1am co sé cho cac nha dau tu 1ap du an, quy hoach chi tiét, ...

Vi vay, nham kip thoi dap tung cong tac thu hat dau tu va quan 1y quy
hoach, xay dung trén dia ban trong thoi gian dén nam 2045, thi viéc lap dd 4n
quy hoach phan khu phia Bic, phudng Moc Chau, tinh Son La 1a can thiét;
UBND phuong Moc Chau da giao nhiém vu 1ap quy hoach phan khu nay trong
nam 2026.

2. Cac can cwr 1ap quy hoach

2.1. Cac van ban phap ly

- Luat quy hoach s6 21/2017/QH-14 ngay 24/11/2017; Luét quy hoach d6
thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luat stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cta luat quy hoach d6 thi va nong thén sé 144/2025/QHI5 ngiy
11/12/2025;



- Nghi quyét s6 1681/NQ-BTVQH15 ngay 01/7/2025 cta Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cap xa cia tinh Son La ndm 2025;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dija phwong 02 cap, phan quyén, phan
cép trong linh vuc quy hoach do thi va ndng thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP
cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach dé thi va nong
thon; Quyét dinh sé 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ciia Bo truong Bo Xay dung
vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon, Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 1676/QD-TTg ngay 25/12/2023 cta Thi tuéng chinh pha
vé viéc Phé duyét Quy hoach tinh Son La thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén ndm
2050; Quyét dinh sd 586/QP-TTg ngay 27/02/2026 cuia UBND tinh Son La vé
viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Son La thot ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050;

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo xdy dung vé viéc
ban hanh dinh muc, phuong phéap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach
d6 thi va néng thon; Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo xay
dung vé viéc quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach doé thi va néng
thon; Thong tu sb: 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nim 2025 sira doi, bd
sung mot s diéu cua thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo
truong Bo xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat quy hoach d6 thi va
nong thon;

- Quyét dinh s6 1550/QD-UBND ngay 01/8/2022 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét d6 an Quy hoach xay dyng vung lién huyén doc Qudc 16 6 trén dia ban
tinh Son La, thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050;

- Quyét dinh sb 3467/QD-UBND ngay 31/12/2025 ctia UBND tinh Son La
vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xay dung khu du lich Quéc gia
Moc Chau, tinh Son La dén nim 2045,

- Quyét dinh 183/QD-UBND ngay 26/3/2026 ctia UBND phudng Moc
Chau vé viéc giao 1ap Quy hoach phan khu phia Bic phudng Moc Chau, tinh Son La.

2.2. Cdc nguén tai li¢u, sé liéu, co sé bin dé

- H6 so Piéu chinh Quy hoach chung xay dung khu du lich Qudc gia Moc
ChAu, tinh Son La dén nam 2045;



- Ban d6 do dac hién trang, nén dia hinh ty 1€ 1/10.000.

- Céc d6 4n, du 4n dau tu xay dung lién quan da duogc phé duyét.

- Céc tai liéu, s6 lidu vé diéu kién ty nhién, kinh té - xd hoi do dja phuong
va cac co quan lién quan cung cap.

3. Muc tiéu, nguyén tic 1ap quy hoach

3.1. Muc tiéu cua viéc ldp quy hoach:

- Cu thé hoéa cac dinh hudng cta d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay
dung khu du lich quéc gia Moc Chau, tinh Son La dén nam 2045.

- Phat trién céc khu dan cu méi, khu do thi méi; phat trién cac khu dich vu
du lich, cac khu vui choi giai tri, nghi dudng theo hudng tap trung, sinh thai, chat
luong cao, dang cap; timg budc xdy dung va hoan thién hé théng cong trinh ha
tang x3 hoi, ha ting k¥ thuat do thi déng bo, hién dai.

- P& xuét cac muc tiéu, chi tiéu phat trién d6 thi va hinh thanh cic cong
trinh diém nhén trong khu vuc pht hop véi tinh chat phat trién ciia do thi.

- Pé xuat cac quan 1y theo dd an quy hoach phan khu lam co s6 1ap cic quy
hoach chi tiét, cac du an dau tu xay dung theo quy dinh va 1 co sé phép 1y dé cac co
quan, chinh quyén dia phuong quan Iy xay dung theo quy hoach.

3.2. Nguyén tic lgp quy hoach:

- Tuan thu d6 4n DPiéu chinh Quy hoach chung xiy dung khu du lich qudc
gia Mdc Chau, tinh Son La dén nam 2045 dugc duyét, ké thira, hoan thién va
khép nbi cac du an da va dang trién khai trong pham vi lién ké vé khong gian
kién tric cling nhu ha tang k¥ thuét, ddm bao khai thdc quy dét hiéu qua nhat dé
phat trién cac khu chtrc ning dap Gmg nhu cu phat trién.

- Pam bao tinh hoan chinh, ddng b va kha ning phat trién cua co cau quy
hoach thdng nhat trong timg giai doan. Phat trién hai hoa giira khu vuc cai tao
chinh trang, khu vuc xay moi1 véi cac khu chirc nang 1an can. Khai thac ¢6 hiéu
qua cac gia tri tiém ning canh quan tu nhién, tao 1ap khong gian & sinh thai gin
v6i cac mo hinh phat trién d6 thi dich vu du lich c¢6 gid tri kinh té bén vimng.

- Pam bao tinh hop 1y cta té chitc khong gian cac khu chirc nang ciing nhu
dam bao tinh bén virng clia mdi truong va canh quan thién nhién. Khong gian quy
hoach kién trac phai dat yéu cau vé to chtrc khong gian, dam bao méi truong

song va lam viéc hién dai, tién nghi, dap img nhu cau phat trién dai han.



- Xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat hién dai, pht hop véi cac tiéu chuan,
quy chuan hién hanh, khép nbi dong bd véi cac khu vue 1an can, dam bao yéu
cau an toan, hoat dong binh thudng cia cac cong trinh k¥ thuat hién cé trong khu
vuc. Phan dot xdy dung hop 1y, nham dap Gng nhiing nhu ciu phat trién trudc
mat, ciing nhu dam bao phat trién trong twong lai, ddm bao tinh kinh té theo ting
giai doan cua quy hoach.

4. Vi tri, pham vi, ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach

4.1. Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach phan khu phia Bic thudc pham vi ban Ta
s6 1, Ta s6 2 va Hin Ph4, phuong Moc Chau.

4.2. Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach:

+ Phia Béc giap dat nong nghiép;

+ Phia Nam giap Qudc 10 6 (khu hanh chinh phuong);

+ Phia Pong giap dat nong nghiép, lang nguyén thuy Hang Tau;

+ Phia Tay giap dat nong nghiép, khu dan cu ban Hin Pha.

4.3. Luan ctr pham vi lap quy hoach

(1) Theo d6 an quy hoach chung xay dung khu du lich qudc gia Mdc Chau
da xac dinh Cum Ta S6 - Tan Lap: Phat trién dich vu hdn hop, to hop nghi dudng
cao cap, du lich cong dong gin voi canh quan nui ring, canh quan néng nghiép. ..
hai hoa véi tu nhién.

(2) Qua diéu tra, khao sat vé khu vuc ban Ta Sé 1, ban Ta S 2, ban Hin
Ph4 nam trén khu vuc c6 dia hinh cao, cao do trung binh 1.000 — 1.150m so voi
muc nude bién, cao hon so vdi cac khu vuc con lai (khu trung tdm hanh chinh
phuwong cao dg trung binh 800-850m; khu déan cw doc Quéc 16 6 ¢ cao do trung
binh 650-750m).

(3) V& quy hoach: Khu vuc phia Nam di c6 quy hoach phan khu s6 1 va
phan khu s6 6 — D6 thi Moc Chau.

(4) Vé két ndi ha tang giao thong: Do dia hinh cao nén viéc két ndi ha ting
giao thong véi cac khu vuc kho khan. Theo quy hoach chung xay dung khu du
lich qubc gia Moc Chau mo 02 tuyén VD2 va VD3 két ndi v6i khu vue.

Vé6i cac ndi dung néu trén thi viéc 1ap quy hoach phan khu phia Bic
phuong Moc Chau cho 03 ban Ta S6 1, Ta S6 2 va Hin Phé 1a phu hop véi diéu



kién tu nhién, phu hop voi dinh huéng quy hoach khu du lich quéc gia Moc Chau
da duoc UBND tinh Son La phé duyét diéu chinh.

4.4. Quy mé lap quy hoach: Khu dat 14p quy hoach c6 quy mé dién tich tu
nhién khoang 2.180 ha.

So do vi tri quy hoach Phdn khu phia Bdic phirong Méc Chdu
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II. KHAI QUAT HIEN TRANG & CAC YEU CAU PHAT TRIEN
1. Piéu kién tw nhién
1.1. Dia hinh:

Khu vyc mang ddc trung cia dia hinh vung nui Tay Bic, dia hinh bj chia
cit manh nén c6 nhiéu ndi cao xen k& cac thung liing liing hep. Cao d6 dia hinh
bién thién tir 750— 1.290m. Pia hinh ddc dan tir phia Pong Bic xubng phia Tay
Nam vé sudi Sap. Khu vuc ¢ dia hinh bang phang 14 khu vuc ban Ta Sb 1, ban
Ta s6 2, cao do trung binh khoang 1.150m; Khu vuyc ddi nti ¢c6 cao d6 cao nhat
khoang 1.290m nam ¢ khu vuc phia Pong.

1.2. Khi hdu:

Khu vyc nam trong ving khi hau nhiét déi gi6 mua: Mua dong lanh va
khd, mua hé mat 4m, mua nhiéu.
- Nhiét do khong khi trung binh trong nim khoang 18,5°C.

- Lugng mua trung binh trong ndm khoang 787mm.
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- P6 am khong khi trung binh khoang 85%.

Do dia hinh bi chia cit manh nén hinh thanh nhiéu tiéu ving khi hau. Khi
hau & day thuan loi cho viéc phat trién cac cay tréng, vat nudi vung khi hau 6n
d6i nhu cay cong nghiép, ciy an qud, trong lta nudc, ... va phét trién du lich sinh
thai nghi dudng.

1.3. Thuy vin:

Khu vuc 13p quy hoach cé cac sudi chinh nhu sudi Sap, ... va cac sudi nho,
khe nuéc. Pa sb cac con sudi trén dia ban phudng déu ngan va dbc. Tuy nhién,
do dd cao va do che phu cua tham thuc vat thép nén luu luong nudc thiéu on
dinh, kha ning giit nude rat han ché thuong gy 1l quét va x6i mon manh. Mua
kho nhiéu sudi bi kiét nudc, tham chi khong con nudc gdy anh huong dén san
xuat va doi song ctia nhan dan.

1.4. Dija chit céng trinh, dia chét thiiy van, dia chén:

1. Dia chit cong trinh

Nho cac van dong dia chét va dia ly, da tao nén hai dang tho nhudng co ban sau:

+ DAt feralit ¢ nau phat trién trén nén phong hoa tir d4 voi (da me) tic 1a
ddi nui, cao nguyén. Day la loai dét tbt, c6 nhiéu mun, thich hop cho cac loai cay
trong kho, dic biét 1a cac loai cay trong cong nghiép nhu ché, ca phé... va nhiing
phiéng bai, nhitng d6i troc rong c6 do dbc it, d6 1a nhitng canh dong cé mau md,
rat thuan loi cho viéc phat trién, chan nuéi gia suc lon.

+ Pat phu sa cd, phan bd doc cac thung liing, cac bon dia giita nai hodc cac
vat nhé ven chan nui. Dét nay tﬁng day, thuan loi vé thuy loi dé canh tac lta nuée
va cay trong thyc pham.

2. Dia chét thay vin

Do su tich nuéc cua hd thuy dién Hoa Binh lam cho céac khe nut, hé théng
hang dong dudi 115m hoat dong tr¢ lai, cac doi thoang khi hoat dong manh hon
trude, do d6 dd day muc nudc ngam 1én cao hon.

Tuy nhién, nhin chung nudc ngam cua khu vuc phan bd khong dong déu,
trtr lwong it, muc nudc thép, khai thac kho khan. Nuéc dudi dat trén dia ban chu
yéu ton tai dudi 2 dang:

+ Nudc dudi dat chira trong cac k& nuit cua da: duwoc hinh thanh do da bi
phong ho4 manh, nuéc mua ngdm qua dat dy trir vao k& nut trén bé mat cia cac
loai d4, nhiéu ngudn nudc dudi di 16 ra ngoai thanh dong chay, luu luong dao
dong manh theo mua (tir 1 - 2 I/s dén 151/s);

+ Nudce Kaster dugce tang trit trong cac hang dong Kaster hinh thanh tir ntii
da voi. Nudc Kaster thuong phan bd séu, it van dong, cdc mach xuét 16 tir ngu(‘A)n
Kaster thudong c6 luu lugng 16n, dong thai khong 6n dinh (tir vai chuc lit dén
hang triéu lit).



2. Piéu kién hién trang

2.1. Dén sé:

Dan s6 khu vuc 1ap quy hoach duge xac dinh so bo khoang 2.370 nguoi (sd
liéu nam 2026).

2.2. Sir dung dit:

Téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach khoang 2.180 ha.

Bang sb liéu hién trang st dung dat

Stt Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)
Tong 2.180,00 100,00
1 | Nhém dat o 55,93 2,57
2 Dit cong trinh cong cong 1,85 0,08
3 | Pét giao thong 8,23 0,38
4 San xuit nong nghiép 1.612,74 73,98
5 Lam nghi¢p 501,25 22,99

2.3. Cong trinhhg ting xa hji:

Khu vuc 1ap quy hoach c6 mét sb cong trinh nhu: Nha 16p hoc ban Ta $6 1,
Nha van hoa ban Ta SO 1, San thé thao ban Ta so 1; Nha 16p hoc ban Ta s6 2,
Nha van hoa ban Ta So6 2, San thé thao ban Ta so 2.

2.4. Cong trinh ha ting ky thudt:

a. Giao thong:

- Quéc 16 6: Poan qua khu vuc do6 thi dat quy mo 04 lan xe, chét lugng tdt;
doan ngoai do thi dat quy mo 02 lan xe, chat luong trung binh.

- Giao thong ddi ndi: két cau mat duong cha yéu la dudng bé tong xi mang
va duong cap phoi dd dam. Bé rong nén duong khoang 2 - 5m. Nhi€u doan
duong da xudng cap va can cai tao nang cap dé dap ung nhu cau di lai trong
tuong lai.

b. Cao d6 nén va thoat nuéc mua:

1. Cao do nén:

- Khu vuc nghién ctru ¢ dia hinh da dang tir d6i ndi, cao nguyén dén thung
ling. Cac cong trinh d3 x4y dung trén nhitng cao d khac nhau tiy theo diéu kién
dia hinh va khong bi ngap ung.

- Céc bién phap san nén chinh da dugc sir dung nhu: san gat cuc bo tao mat
béng xay dung, san nén cuc bod giat cép cho cac khu vuc ven suon nui va trén
nhitng khu vuc c6 do dbc nén 16n.

- Céc khu vyc da xay dung tuong ddi 6n dinh, cao do xay dung bam sat dia
hinh tu nhién. Trong khu vuc chu yéu chi san gat cuc b tao mat béng dé xay



dung cht rat it phai dao dip nén, xay dung hé théng ke kién cb doc bo sudi nham
chéng sat 1& va tao canh quan cho do thi.

2. Thoat nwoc muea:

- Hé théng thoat nudc mua trong cac khu dan cu, cong trinh cong cong, khu
truong hoc cia khu vuc hién co rat it, phﬁn 16n chay theo dia hinh, doc theo hudéng
thoat nudc chay ra cac khe sudi... N6i chung dua vao diéu kién dia hinh nén tinh
trang thoat nudc mua trong khu vuc quy hoach twong dbi tét: luong nudc thoat
nhanh, khong c6 hién tugng ngap tng keo dai.

- Khu vuc nghién ctru chua c6 hé thdng thoat nudec mua hoan chinh, nudc
mua chil yéu tu thAm xudng dat hodc theo cac khe tu thity chay vé cac subi chinh.

c. Cép nudc:

- Khu vyc d4 c6 hé théng cip nude sach cho 03 ban (bdn Ta s6 1 va Ta s6
2; ban Hin Phd), co ban dap ung phan nao cho nhu cu san xuat va sinh hoat.

d. Cap dién:

- Nguén dién cua khu vuc duoc cép dién truc tiép tr tram 110kV Moc
Chéu thong qua tram 220kV Son La. Tram bién ap 110kV Moc Chau (E17.1)
cong suat 2x25MVA dién ap 110/35/22kV, hién tai tram c6 03 xuat tuyén 35kV
va 06 xuat tuyén 22kV. Hién tai cong suat max cua tram la Pmax = 44,6MW.

- Ngudn dién cung cip cho db thj twong ddi dam bao, dép tng nhu cu san
xuét kinh doanh va 100% hd gia dinh dugc st dung dién sinh hoat.

e. Thong tin lién lac: Ha ting mang vién thong cong nghé hién dai phat
trién rong khip dén 100% cac ban dap umg yéu cau cung cap cac dich vu mdi.
Tbc do tang trudong cac dich vu vién thong dat kha, cung cip da dang phong phu,
cac dich vu.

f. Thoat nude thai: Khu vue 1ap quy hoach chua c6 hé théng cong thoat nude
mua, chu yéu 1a ty thim va duoc thoat ra cac khe sudi. Phan 16n nudc thai xa ra
khong duoc xir Iy nén gay 6 nhiém mai truong.

g. Chat thai rdn: Thu gom xur 1y theo hé théng thu gom, xir Iy ciia do thi;
cac diém dan cu khong tap trung thyc hién thu gom xir 1y rac bang phuwong phap
dao ho chon lap rac thai tai ho gia dinh.

h. Nghia trang: Khu vuc 13p quy hoach chua c6 nghia trang tap trung, viéc
an tang & cac ban thuong st dung dién tich rimg gan ban lam nghia trang (g may).

k. Pt cdy xanh coéng cong

Dét cay xanh st dung cho muc dich cong cong, do dic thu khu phat trién néng
nghiép, hién trang cay xanh (cdy lim nghiép, cdy dn qud, cdy hon tap...) tai cac khu dan
cu, truong hoc ... kha day, dam bao yéu cau vé méi trudng, canh quan.



3. Cac dinh huéng phat trién tai QHC& nhiing van dé chinh can gii quyét

3.1. Cdc dinh hwéng phdt trién tai quy hoach chung xdy dwng khu du
lich quéc gia Méc Chéu:

Theo d6 4an QHC xay dung khu du lich qudc gia Moc Chéu, phan khu phia
Bic 1a khu phtrc hop dich vy, thuong mai, du lich, vui choi giai tri, nong nghiép
sinh thai, khu & va khu dau mbi ky thuat d6 thi. Day 1a khu vuc phat trién méi,
theo do:

- Khu vuc phat trién méi duoc thuc hién theo cac du an khu d6 thi - du lich
- dich vu - san golf déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi, theo mod hinh
d6 thi sinh thai, chat lugng cao, mang dic thu vé diéu kién tu nhién va hinh anh
dic trung chung cua khu du lich Qudc gia Moc Chau va dic diém tinh chat chirc
nang hoat dong cua tirng khu vuc d6 thi; hudéng td1 su phat trién hiéu qua va bén
viing, trong do uu tién bdo vé mdi trudng sinh thai, canh quan tu nhién va han
ché t6i da viéc san gat dia hinh tu nhién.

- Kiém soét chit ch& khong gian va khung ha ting dé dam bao su két nbi
téng thé chung cua do6 thi; tao diéu kién thuén loi dé cai tao, nang cép, két ndi ha
tang cho cac khu vuc dan cu hién hitu trong khu vuc. Khuyén khich phat trién cac
dac trung vé cay xanh, mat nudc, kién tric hién dai (c6 cam hung tur kién tric
truyén thong ddng bao dan toc), ha ting thong minh.

- Kiém soat chit ché mat do xay dung va tﬁng cao cong trinh dam bao viéc
khai thac st dung dat hiéu qua, danh ty 1¢ dat hop 1y cho phat trién ha tang k¥
thuat, ha tﬁng x4 hoi, bai dd xe, tién ich cong déng. Dic biét kiém soat cac vi tri
diém cao, dé han ché tbi da viéc xay dung cong trinh tic dong tiéu cuc t6i canh
quan sinh thai va khong gian do thi.

- Gin gitr hop 1y quy dat nong nghiép dé phat trién hoat dong san xuit nong
nghié¢p g dung cong ngh¢ cao, két hop vai dich vu du lich, déng thot tao canh
quan hip dan cho myc dich khai thac du lich. Kiém soat viéc xay dung ha tang k¥
thuat, cong trinh nong nghiép dé dam bao khong lam anh hudng tdi canh quan
chung cta khu vuc. Pan xen trong cac khu vuc ndng nghiép cé cac 16 dat dich vu
dé phat trién san pham du lich farmstay, homestay.

3.2. So' bé xdc dinh nhitng vin dé chinh cdn giai quyét va yéu cdu vé vigc
cu thé héa quy hoach chung do thi da dwoc phé duyét:

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan hop 1y, thiét ké d6 thi phu hop
voi dac thu cua dia hinh, canh quan; quy hoach hé théng ha tﬁng ky thuat déng
b0, hién dai, mang tinh kha thi cao, phu hop vé1 quy hoach chung dugc duyét,
khép ndi déng bo véi1 hé théng ha t?mg chung cta do thi va cac khu vuc 1an can.



- Tai nhitng khu vire ¢6 chit luong ha ting va cong trinh t6t, méi thuc hién
dau tu xay dung trong giai doan gan day, thuc hién quan 1y theo quy hoach, bo
sung co sO ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi1 dé phu hop vai tiéu chuan do thi.

- Tai nhiing khu vuc c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, cac du an
dang trién khai chua hoan thanh, ti€p tuc thuc hién du an, ra soat, doi chiéu véi
quy hoach chung d€ diéu chinh cho phu hop.

- Tai nhitng khu vuc chua xay dung, xem x¢ét dinh hudng quy hoach chung
de de xuat dinh hudng phat trién phu hop.

- Péi v6i cac tuyén duong giao thong ddi ngoai han ché viéc xay dung
cong trinh, hoat dong giao thong dau ndi truc ti€p véi cac tuyén duong. Khuyén
khich viéc xay dung cai tao do thi va xay dung mdi theo chi gidi xay dung thong
nhat theo tung tuyén duong, tuyén pho, tao bé mat do thi thong nhat. Han ché t61
da viéc tho ra, thut vao khong thong nhat.

- Pé xut giai phap thuc hién, phan dot dau tu xay dung mot cach hop 1y,
xac lap khu vuc dau tu dy an phu hop véi chu truong cua tinh da thong nhat, cac
cong trinh dau tu xay dung madi, cong trinh cai tao, bao ton va khu vyc chinh
trang khu déan cu hién trang.

I11. SO BO DU BAO PHAT TRIEN KHU VUC

1. Tinh chat, chirc ning

1.1. Tinh chit:

La Khu vuc phat trién d6 thi két hop cum cac cong trinh dich vu phuc vu
du lich, khai thac du lich sinh thai, du lich van hoa, du lich cong dong.

1.2. Chirc nang

- Khu dich vu du lich (khu san golf, khu du lich sinh thdi, du lich van hoa,
du lich cong dong).

- Khu dan cu moi, khu d6 th1 moi, khu dan cu hién hiru & cac tién ich
khac...;

- Khu giao théng va ha tang k¥ thuat.

(Luwu y: Trong qud trinh nghién ciru Idp quy hoach, chii dau tw c6 thé xem
xet, diéu chinh bo sung cac khu chiec nang phu hop voi muc tiéu phat trién theo
dé xuat cua cdc co quan co lién quan).

2. Quy mo

2.1. Quy mé din so:

Dan s6 quy hoach dén ndm 2045 khoang 16.500 ngudi;

2.2. Quy mé dit dai:

- Dién tich ty nhién khoang 2.180ha; dat xay dung khoang 400ha;
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- Chtrc nang str dung dat cta phan khu phia Bic, c6 cac loai sau: Dat don
vi ¢ (hién co & xay moi); dét dich vu cong cong do thi; dat cay xanh sir dung
cong cong do thi; dat giao thong do thi; dat HTKT khéc cép do thi; giao thong ddi
ngoai; dat nghia trang hién co; dat rung san xuat; dat san xuét nong nghi¢p; hd
a0, sudi, kénh; ...

- Mat do xay dung gop tdi da: 50%.

- Tang cao tdi da: 10 tang.

- Béo vé, giit gin khong gian canh quan dic trung (d6ng co, rimg tu nhién,
khong gian KTCQ ban lang truyén thong).

3. Céc nhu ciu vé ha ting ky thuit, ha ting xa hdi:

Ap dung theo yéu ciu cua quy chuan quy hoach xdy dung hién hanh di
véi d6 thi ddi véi do thi loai I11 (giai doan dén nam 2030); do thi loai II (giai doan
sau nam 2030) cho khu vuc phét trién d6 thi va quy chuin quy hoach xay dung
hién hanh d6i véi cac khu chirc ning khac, c6 xét dén cac yéu td ddc thu. Cu thé nhu
sau:

T Hang muc Don vi Chi tiéu
I |DPat xay dung dé thi
<100
Pt khu dan dung m%/nguoi (d6 thi c6 tinh dic
thu)
Bao gém:
<55
1 |Pitdonvio m%/ngudi (d6 thi cé tinh dic
thu)
2 |Dat cay xanh do thi m?/nguodi >5
3 |Dét giao thong d6 thi m?/ngudi >11
II |Ha ting xi hoi
1 |Giao duc
~ 5 j >
1.1 |Nha tré, méu gido Ch;;] /gzg;l“" S ig
hs/1000dan >65
1.2 |Truong tiéu hoc m2/hs >10
m2/guong 100
. hs/1000ddn >35
1.3 |Truong THCS 12/ > 10
2 Yt
; Tram/1000ddn 1
2.1 | Trgmyte m2/tram 500
2 | Thé duc thé thao
2.1 |Sdn thé thao co bdn ha?czoﬁ/zgfl(filn ; g;
2.2 |Trung tam van hod — thé thao ha/cong trinh 0,25
3 |Cho (si€u thi) ha/cong trinh 0,2-1,0
3.1 |Cap don vi ¢ ha/céng trinh 0,2
III |Ha tang k¥ thuit
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T Hang muc Don vi Chi tiéu
1 |Giao thong

11 Mélt d(:) dufmg gie:o thong (tinh dén duong km/km? >10

¢oO chiéu rong phan xe chay > 7,5m)

1o |Tyle dat giao thong (khong bao gom giao % > 18
"~ |thong tinh) so voi dat xay dung do thi

1.3 |Ty I¢ van tai hanh khich cong cong % >10
2 | Chi tiéu cip nude

2.1 |Sinh hoat lit/nguoi-ngay-dém > 120

2.2 | Cong trinh cong cong va dich vu % cap nudc sinh hoat >10

2.3 | Cong trinh cong nghiép, kho tang m>/ha-ngay-dém > 20
3 | Chi tiéu cép dién

3.1 |Sinh hoat Kwh/ng/nam 750

3.2 |Cong cong (% phu tai dién sinh hoat) % >35

3.3 | Cong trinh nghi duong Kwh/giwong 3,5
4 | Chi tiéu thoat nudc thai % cAp nudc sinh hoat >80
5 | Chi ti€u réc thai kg/nguoi/ngay-dém 0,9
6 |Nghia trang ha/1000 dan 0,06

(Cdac chi tiéu cu thé vé chirc nang s dung dat, ha tcfng ky thuat sé duoc xdc dinh
chinh xdc trong qud trinh Igp quy hoach, phit hop véi Quy chuan Xdy dwng Viét Nam,
cdc Tiéu chudn chuyén nganh va phit hop véi dé an Quy hoach chung xdy dwng khu du
lich quéc gia Méc Chdu dén nam 2045).

IV. YEU CAU POI VOI CONG TAC PIEU TRA KHAO SAT HIEN
TRANG, THU THAP TAI LIEU, SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG PO
THI; YEU CAU VE CO SO DU LIEU HIEN TRANG

1. Yéu ciu ddi véi cong tac diéu tra khao sat, thu thép tai liéu, so liéu,
danh gia hién trang do thi

1.1. Pham vi diéu tra khdo sdt:

Trén toan bo khu vuc 1ap quy hoach.

1.2. Khung sé liéu chii yéu gom cdc nhom so liéu vé:

- Dan s6 & lao dong: Quy md dan sd & lao dong, toc do ting dan sd.

- Dat dai d6 thi: Dién tich c4c loai dt theo luat dét dai, dién tich theo cac
loai chtrc ning st dung dat duoc quy dinh tai Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua B§ xay dung.

- Ha tang k¥ thuat & ha tang xa hoi do thi: Vi tri, dién tich, quy mo, tinh
chat, chire niang, kha ning mé rong trong tuong lai.

- Quy hoach & quan 1y d6 thi: Cac d6 an quy hoach dé thi, khu chtic ning,
xa nong thon dugc 1ap; cac du an xay dung & phat trién do thi da, dang, chuén bi
trién khai trén dja ban.

- Ung pho véi 1 lut & thién tai do bién d6i khi hau: Ty 1é dién tich dat xay
dung d6 thi chiu anh hudng do ngdp lut hang nam; cac khu vuc bi anh hudng; cac
ké hoach mg pho véi bién ddi khi hau.
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2. Yéu ciu vé co sé dir liéu hién trang

- Chuan héa hé quy chiéu cua dir liéu nén (nén dia ly, nén dia hinh) theo hé
quy chiéu va hé toa do quoc gia VN 2000.

- Cac dir liéu vé khong gian va phi khong gian (thudc tinh) vé& quy hoach
déu duoc nan chinh, xay dung va cip nhat trén nén ban do dia hinh quoc gia hodc
dir li¢u nén dia 1y quoc gia trong hé quy chiéu va h¢ toa do qudc gia VN-2000, h¢
do cao quoc gia Viét Nam va dugc cap nhat méi nhat tai thoi diém lap quy hoach.

- Xay dung dir liéu hién trang khu vuc nghién ctru:

+ Xay dung dir liéu kinh té - x4 hoi:

. Dit liéu dan s6 va lao dong theo cap hanh chinh.

. Dt li€u d1 san, di tich, danh théng, canh quan can bao ton va bao vé

. Dir liéu truong hoc (céc cip), sy phan bd cua truong, 10p, gido vién, va
hoc sinh trén dia ban.

. Dit liéu céac cong trinh cong cong: Vin hoa va thé duc thé thao.

+ Xay dung dir liéu str dung dat:

. Dién tich dat phan theo loai dat va phan theo xa phuong; co cau st dung
dat; dit li¢u ké hoach, quy hoach stir dung dat dugc duyét.

. Dit liéu danh gia tong hop va lya chon dat xay dung

+ Xay dung dit liéu ha ting ky thuat:

. Dt liéu chuan bi k¥ thuat va thoat nudc mua: dit lidu vé sy thay doi dia
hinh, sut lun, xo1 1&

. Dit liéu hé théng giao thong: Cac dir lidu lién quan dén hé thong giao
thong cong cong do thi; nhu cau van tai hang hoa; ...

. Dit liéu hé thdng cép dién: Dit liéu vé cac tram bién ap & duong day.

. Dt liéu hé théng cip nudc: Dit liéu vé trir lugng nudc ngdm, chat lugng
nudc mat, khu vuce bi 6 nhiém.

. Dit liéu hé thong thoat nude thai va vé sinh méi truong: Dir lidu vé tram xtr 1y,
duong 6ng thoat nudce thai chinh; s6 lugng, quy md, cap phuc vu cua cac nghia trang.

. Dt li¢u moi truong: DT ligu vé cac khu vue chiu anh huong do ngap lut
hang nam; cac khu vuc bi &nh hudng thién tai, 6 nhiém.

- N6i1 dung cua co sé dir li€u hién trang can tuan thu theo Thong tu huéng dan
ve ndi dung, yéu cau ky thuit doi voi co s¢ dir liéu hd so quy hoach (Thong tu
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua BJ xay dung).
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V. YEU CAU VE NQI DUNG CHINH CUA QUY HOACH

1. Phan tich, danh gia diéu kién tw nhién & hién trang

1.1. Phdn tich vi tri va vai tro cua khu vwc ldp quy hoach:

Xac dinh va danh gia tiém nang ctia khu vuc 1ap quy hoach va mdi quan hé
dén cac phan khu trong khu vyc phuong, cac khu chiic ning trong khu vuc
phuong, xa quanh khu vuc, qua d6 xac 1ap vai tro ctia khu vuc déi voi khu du lich
Quéc gia Moc Chau.

1.2. Ddinh gid diéu kién tw nhién& méi truong:

- Téng quan cac dac diém tu nhién coa khu vuc 1ap quy hoach vé dia hinh,
dia mao, khi hau, thuy van, thuy loi, dia chat cong trinh, dia chan...), dic diém
canh quan sinh théi ctia khu vuc trong mdi lién két v6i cac khu vuc xung quanh
lién ké nhu cac khu cong nghié¢p, hé théng mat nudc, song sudi,...

- Panh gia anh hudng cta diéu kién ty nhién t6i khu vuc xay dung.

- Phan tich anh hudng cua ché do thity van, cia hé théng song, sudi, ... trong
ving dén cac khu vuc c6 tiém ning phét trién. Panh gia chi tiét vé quy dat xay dung
trén co sO phan ving xay dung thuan loi, khéng thuan loi va cdm xay dyng.

- Nhan dinh cac két qua phan tich néu trén, tir do dé xuét cac van dé can
phai giai quyét trong quy hoach dé khic phuc nhitng nhuoc diém (do doc, kha
nang sat 16,...) va phat huy cac uu diém tu nhién cta khu vue, tir d6 xac dinh cac
khu vuc ¢6 tiém nang vé tu nhién, c6 thé khai thac tao dong lyc phat trién kinh té,
do thi.

1.3. Hi¢n trang vé din sé, kinh té - xa hgi:

- Panh gia hién trang phat trién dan cu khu vuc nghién ctru, théng ké dan
s6, lao dong. Murc dg phat trién kinh té - xa hdi, cac hoat dong san xuat, doi séng
ctia dan cu, thu hat dau tu.

- Banh gia hién trang van hoéa - xa hoi trong khu vuc, nhitng anh hudng tac
dong moi truong van hoa, lich sur to1 qua trinh phat trién kinh té, van hoa va doi
song cua cu dan trong khu vuc.

1.4. Hi¢n trang vé sir dung dit va kién triic canh quan:

- Panh gi tinh hinh sir dung dat khu vyc 1ap quy hoach theo cac chirc ning
nhu: Cong cdng, thuwong mai - dich vu, du lich, nha & va cac khu dan cu hién
hiru,.... Théng ké str dung dat, nhan xét danh gia cac véan dé ton tai vé st dung dat can
giai quyét.

- Khoanh vung cac khu vuc bao vé canh quan, moi truong, di tich van hoa
lich str ¢6 gia tri. Quan tAm viéc bao ton khong gian sinh thai néng nghiép, rimg.
X4c dinh nhitng khu vuc trong tam, trong diém can phai bao ton.
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- Phan tich danh gia van dé nha ¢ va cong trinh kién tric, xac dinh céc
cong trinh, cum cong trinh c6 gia tri....

1.5. Hi¢n trang hé thong ha ting ky thudt va méi truwong khu vuc:

- Panh gi4 hién trang hé théng ha ting k¥ thuét bao gdm:

+ Hién trang nén xay dung, thoat nudc mua: Panh gia kha ning tiéu thoat
nude, sb luong, chat luong cuia cac tuyén céng thoat nudc mua.

+ Hién trang mang ludi va cac cong trinh giao thong: Cac cong trinh giao
thong d6i ngoai c6 lién quan va cac cong trinh giao thong trong khu vuc 1ap quy
hoach gém: Tuyén duong vanh dai, tuyén duong lién tinh vv...

+ Hién trang ngudn nudc, mang ludi dudng dng cap nudc: Xac dinh mang
ludi, tuyén va cac cong trinh cap nudc (vé cong suat, kha ning dép tng nhu cau
st dung nudc cua khu vuc quy hoach).

+ Hién trang nguén dién, ludi dién tr 0,4KV tré 1én va ludi dién chiéu
sang: Xac dinh hudng tuyén, cong sut, quy mé cua hé thdng duong diy & tram
dién cac loai trong khu vuc quy hoach.

+ Hién trang mang ludi thong tin lién lac: Xac dinh hudng tuyén, cong
Suét, quy md cua hé théng mang chuyén mach, mang dich vu vién thong, mang
ngoai vi va hé thong truyén dan.

+ Hién trang mang ludi va cac cong trinh thoat nudc thai, diém thu gom,
xur 1y chét thai ran, nghia trang: Panh gia kha ning tiéu thoat nudc, s6 luong, chat
luong cac tram xur 1y nudce thai, cac diém thu gom chat thai rin va nghia trang
trong khu vuec.

- Panh gia cac uu diém, cac van dé ton tai lién quan dén hé thong ha ting
ky thuat can giai quyét trong quy hoach phan khu. Panh gia mdi lién quan vé
hién trang v6i mang ludi ha tang k¥ thuat nhu cac tuyén chinh, cic cong trinh dau
moi bén ngoai khu vuc thiét ké. Panh gia, tong hop cac giai phap ha ting k¥
thuat cta cac du 4n, do an da co.

- Néu thuc trang va danh gid hién trang moi trudong tu nhién (nudc, khong
khi, dat, hé sinh thai...) va méi trudng xa hoi.

- Nhitng vdn d& vé méi truong va nhitng ving dé bi tac dong, nhiing
khuyén c4o vé tinh hinh 6 nhiém, suy thoai méi truong; xac dinh cac ndi dung
bao vé moi truong ma quy hoach can giai quyét.

1.6. Cdc dw én, chwong trinh dang trién khai:

- Ra soét cac do an cap trén, xac dinh céc ndi dung dinh hudng (khdng ché)
clia cac do an lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Tong quan chung vé cac chuong trinh, du 4n trong khu vuc nhu: Danh
muc va tinh chit cac du an vé quy hoach; danh muc cic du an vé ha tﬁng ky
thuat; danh muc cac dy an vé cong trinh xay dung.
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- Nghién ctru cac dy an dau tu ngoai ranh gi6i ¢ lién quan truc tiép hoic
gian tiép va cac du an v€ h¢ thong ha tang k¥ thuat trong vung.

- Ra soat mirc do trién khai, chat lugng va phan loai ting du 4n véi tong
thé chung cua toan khu. Xem xét tinh hi€éu qua va sy phu hop cia cac chuong
trinh, do an, du an vdi cac van dé vé muc ti€u va tam nhin da dat ra, dé tir do de
xuat danh myc nhitng do6 an, du an dugc gilt nguyén hay phai di€u chinh hodc phai
chuyén doi.

1.7. Ddnh gid tong hop:

- Tong hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thirc (S.W.0.T) cta khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach.

- Pé xuét toan dién cac van dé can giai quyét va cac wu diém can phai khai
thac lam co s& cho phuong an huéng dén xay dung phan khu phia Bac, phuong
Moc Chau phat trién hai hoa va bén viing.

2. Co cau quy hoach

Tuan thu ¥ tuong chinh va cac dinh hudéng chung dbi voi phan khu phia
Bac, phuong Mdc Chau duoc dé cap trong do an Quy hoach chung xay dung khu
du lich quoc gia Mc Chau dén ndm 2045, bao gom cac chirc nang chinh:

+ Khu ¢ (hién trang cai tao, xay moi);

+ Khu dich vy, cong cong do thi;

+ Khu dich vu du lich;

+ Khu sir dung hon hop;

+ Khu cdy xanh sur dung cong cong;

+ Khu nong nghiép;

+ Khu 1am nghiép;

+ Khu cong trinh ddu mdi HTKT;

+ Hé thong giao thong dbi ngoai, giao thong do thi, cong trinh dau mbi
giao thong.

3. Quy hoach sir dung dat, té chirc khong gian& thiét ké do thi

3.1. Quy hoach tong mdt bing sir dung dit

- Pé xuit giai phap phan bd quy dét theo chirc ning phuong an chon; Xé}c
dinh vi tri, pham vi, quy md cac khu chuc nang (khu xdy dung moi; khu can
chinh trang; khu ndang cap hoac di doi; khu vic can bao ton, ton tao:' cac khu vuc
cam xdy dung....). Tinh toan va xac dinh ngudng chi ti€u sir dung dat cho turng 16
dat: quy mo, dién tich, mat do xay dung, h¢ so sir dung dat, tang cao xay dung,
dién tich san...cho cac 16 dat xay dung theo cac khu chirc nang.

Chi tiéu sir dung dat:

+ Pat don vi ¢ 28-55m2/nguoi;
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+ Pit cay xanh, dat cong trinh cong cong, dat vin hoa, y té gido duc, dat
thuong mai va dich vu dat ty 1& phu hop v6i quy chuan, tiéu chuén.

- Tinh todn quy mo dan sd va bd tri du cac cong trinh ha tang xa hoi (nhu:
Heé théng truong hoc, nha van hoa, san thé thao khu vue, hé tho”'ng cho, thuong
mai dich vu, céng vién cdy xanh, bdi dé xe...) cho khu vuc dap Gmg chi tiéu kinh
té k¥ thuat theo quy dinh.

3.2. Quy hoach khéng gian kién tric, cinh quan:

- Khéi quat cac ¥ tudng to chirc khong gian, ton trong dia hinh tu nhién,
gan két khong gian cdy xanh, mit nudc.

- Thiét 1ap bd cuc khong gian kién tric canh quan theo timg khu chic
nang, dé xuat va mo ta hinh anh khong gian quy hoach, canh quan tong thé gin
két v6i cac khu vuc lién ké. Nghién ctru khu vyc xay dung hién hiru, cac duy an da
c6, to chirc khop ndi, gan két theo dinh huéng quy hoach chung.

- Pé xuat lién két khong gian trong tdm cac khu theo cac diém - tuyén -
dién tuan tht quy hoach chung. Nghién ctru dé xuit mé hinh kién trac cong trinh
pht hop vé6i cong nang st dung, khi hau dia phuong va tiét kiém nang lugng.

- Pé xuit bd cyuc khong gian kién triic canh quan theo ting khu vuc chic
nang, theo cic truc khong gian; dé xuat t6 chic khong gian cho cac khu trung
tam, cac truc khong gian chinh, khong gian ciy xanh, mit nudc va diém nhan...
Cac lién két vé giao thong va ha ting k¥ thuat giita cac khu vue.

- T6 chirc cac trung tAm, cong trinh chic ning theo nguyén tic to chic
mang ludi ting bac, theo phan cip, dam bao kha ning tiép cin cta nguoi dén,
ban kinh phuc vu thuan l¢i va tang cuong céc tién ich cong cong.

- Xac dinh vi tri, quy mo cong trinh ngﬁm (néu co).

3.3. Thiét ké dé thi tong thé:

- Tao dung hinh anh d6 thi mang dam ban sdc van hoa truyén théng, chinh
trang khong gian do thi hién hiru.

- Pé xuat dugc khung thiét ké do thi tong thé, xac dinh cac khu vuc quan
trong can phai khong ché va kiém soat xay dung bao gom cac khong gian trong
tam, trong diém va cac khong gian dic trung trong phan khu quy hoach. Lya
chon khong gian chu dao cho céc khu chirc nang cua khu vuec.

- Pé xuit chi tiét vé thiét ké t?mg cao, hinh khéi kién trac, mau sic, anh sang..
va cac quy dinh vé& quan 1y kién tric canh quan cho toan b phan khu d6 thi.
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4. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit

4.1. Giao thong:

- Cac giai phap thiét ké, cac chi tiéu kinh té - k¥ thut cia mang ludi va cac
cong trinh giao thong tuan thu theo cic khdng ché cua d6 an Diéu chinh quy
hoach chung xay dung khu du lich quéc gia Moc Chau dén nam 2045.

- Pinh huéng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phan cép cac
tuyén duong doi ngoai va noi bg.

- Xéac dinh vi tri, quy mo, ) luong, cac chi ti€u k¥ thuat cho loai hinh giao
thong duong b va cac loai hinh giao thong cong cong khac.

- Thiét ké mang ludi, quy mo, cap hang cac loai hinh giao théng va cac
cong trinh ha ting giao thong trong do thi khac nhu: bai dd xe, quang truong, cau,
cong duong bo...

- Cam mdc duong do, hanh lang bao vé: ndi dung va bién phap thuc hién
qua tirng giai doan vé chi gidi va cac mdc toa do can thiét.

- X4c dinh khoi lugng dau tu, khai toan kinh phi.

4.2. San nén, thodat nwoc mwa:

- Cao d9 xay dung, cac giai phap chuan bi k¥ thuat: taluy, tudng chan, on
dinh cong trinh, tinh toan khoi lwong dao dip, tuan thu theo cac khong ché ciia d6
an DPiéu chinh quy hoach chung xay dung khu du lich qudc gia Moc Chau dén
nam 2045.

- Nghién ctru giai phap phong chdng ngap ung, kha ning sat 16 do bién d6i
khi hau, tinh toan khéi luong dao dip. Lap bang tinh khéi luong cac hang muc
san nén, thoat nudc va cac cong tac chuan bi k¥ thuat khac.

- Thoat nu6c mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudc chinh, hé théng céng
thoat nudc mua chinh va cac hd du kién xay dung (xem xét chic ning diéu hoa
tiéu thoat nudc theo cac giai doan ngin han, trung han & dai han), giai phap thoat
nudc mua téng thé, mang ludi thoat nudec mua trong ranh giéi quy hoach va céac
diem déu nbi.

- Pé xuit giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (I,
bio,....), bién ddi khi hau.

- X4c dinh khéi lugng dau tu, khai toan kinh phi.

4.3. Cip nwéc:

- Tiéu chuan cép nuée: Can e theo tinh chit dé xac dinh chi tiéu cu thé
cho tung loai hinh cong trinh st dung nudec.

- Xac dinh cac giai phap cdp nudc bao gdm ngudn nudc, vi tri quy mod
cong trinh dau mdi cAp nude va kién nghi bd xung hodc diéu chinh néu can so véi
cac cong trinh du kién trong quy hoach chung.
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- Thiét ké mang dudng dng cap nudc tir cong trinh dau mbi vé ting cym
cong trinh. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi duong dng cip nudc, mang
lu6i phan phéi: chiéu dai, dudng kinh, cac hong ctru hoa.

- Thiét ké mang ludi cip nude chira chay phu hop véi QCXDVN va quy
dinh vé PCCC hién hanh.

- Xéc dinh khéi luong dau tu, khai toan kinh phi.

4.4. Cung cip néing lwong va chiéu sing:

- Khdo sat hién trang hé¢ théng dién hién c0, 1ap ban dd cép dién hién trang.

- Tinh toan chi tiéu cap dién ap dung theo timg loai hinh sir dung dién.
Tinh toan nhu cau sir dung dién ning cta toan khu vuc va tirng nhom cong trinh.

- Tinh toan di doi hé thong dién hién trang bao gdm duong diy va cac tram
bién ap dam bao phu hop voi Quy hoach sir dung dat, phit hop véi quy hoach do thi
(Ra sodt di doi cdc tuyén dwong dday 110kV, 35kV ra khéi phan 16i do thi, di
chuyén va hiéu chinh tong thé cdc tuyén dwong day 22kV).

- Thiét ké phuong an cp dién bao gdm ngudn dién, ludi dién trung thé, ha
thé, tram bién 4p phan phdi, tinh toan lién két luéi dién trong khu vuc dugce quy
hoach véi hé thong ngudn ludi dién bén ngoai, dam bao cac tiéu chi cap dién theo
dung Quy hoach tinh Son La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- B tri thé hién hé théng cong trinh ha t?mg ky thuat vé dién luc (nguén
dién, tram bién ap, duong day dién) trén ban dd quy hoach st dung dat; quy hoach
str dung dat, bd tri quy dat, t6 chirc khong gian thyc hién cac cong trinh dién tai
thoi diém quy hoach cling nhu tam nhin xuyén sudt qua trinh phat trién cta khu
vuc duge quy hoach theo vin ban sb 1649/BCT-DL ngay 18/3/2024 ciia B6 Cong
Thuong vé viéc thuc hién Quy hoach phat trién dién luyc Quéc gia.

- Tinh toan, nghién ctru cac giai phap chiéu sang cong cong.

- Xéc dinh khéi luong dau tu, khai toan kinh phi.

4.5. Vién thong thu dong:

- Tinh toan nhu cau vé thong tin lién lac ctia toan khu virc va nhém cong trinh.

- Xac dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién théng, mang ngoai vi va
hé théng truyén dan.

- Xéc dinh khéi luong dau tu, khai toan kinh phi.

4.6. Thodt nwéc thdi, quan Iy chdt thdi rin va nghia trang:

- X4c dinh chi tiéu, du bao tong lugng nude thai, chat thai rin, nghia trang.

- Bé xuat thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nudc riéng;
phuong 4n cuy thé cho hé théng cbng, tram bom, tram xtr Iy. Nghién ctru giai phap
thu gom va xir 1y chat thai rin.
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- Pé xuit giai phap di doi nghia dia nho 1¢ vao khu nghia trang tap trung.
Xéc dinh quy mo, vi tri du kién nha tang 1€ cho khu vuc (n€u co).

- X4c dinh khéi lugng dau tu, khai toan kinh phi.

5. Pé xuit cac giai phap biao vé méi trudng.

- Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh, diéu kién tu nhién,
chat thai ran, nudce thai, tiéng 6n va cac van dé xa hdi, van hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du b4o nhitng tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén méi
truong dé dé xuat h¢ thong cac tiéu chi bao vé moi truong, dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat to61 wu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khac phyc tac dong dbi véi dan cu, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach @6 thi;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric moi truong

6. Cac du an wu tién dau tu

- Xéc dinh danh myc cac chuong trinh, du 4n wu tién dau tu; dé xuat, kién
nghi cac co ché huy dong & tao nguon luc thuc hién.

- Néu céc du 4n uu tién dau tu xay dung bang ngudn vén ngan sach nha nudc.

7. Két luan va kién nghi ciia quy hoach

Céac két qua du kién dat dugc; cac vudng mac chua thé giai quyét trong
khuon kho du an quy hoach & kién nghi hudng giai quyét va cac kién nghi khéc
(néu co).

VI. HO SO SAN PHAM

1. Ho so san pham quy hoach:

Theo quy dinh tai Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach do thi va nong thon, cu thé:

P P Ky hiéu I
T Tén sdan phdam bin vé Ty l¢
A | Phén ban vé
1 | So dd vi tri va gi6i han khu dat QH-01 Thich hop
2 | Ban dd hién trang st dung dat va kién truc, canh quan QH-02 1/2000
3 CflC bfn dq hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao QH-03 1/2000
v€ mo1 truong
4 | Ban do quy hoach tong mat bang str dung dat QH-04 1/2000
5 | So db t6 chuc khong gian kién tric canh quan QH-05 Thich hop
Ban do quy hoach hé thong cong trinh giao thong va chi 1/2000
6 e e i QH-06
2101 duong do, chi gidi xay dung
7 | Ban do quy hoach chuan bi k¥ thuat, san nén QH-07a 1/2000
8 | Ban d6 quy hoach mang ludi thoat nudc mua QH-07b
9 | Ban dd quy hoach cap nudc QH-07c 1/2000
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. P Ky hiéu y 1A
T Tén san phdam bin vé Ty l¢
10 | Ban d6 quy hoach cap nang lugng va chiéu sang QH-07d 1/2000
11 | Ban d6 quy hoach ha téng vién thong thy dong QH-07¢ 1/2000
12 Ban do quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran QH-07f 1/2000
va nghia trang
13 | Ban do6 tong hop duong day, duong ong ky thuat QH-07g 1/2000
14 BaA’n Ve xdc dinh céc khu vuc xay dyng cong trinh ngam QH-07h 12000
(néu co)
va s A LA AA Ty 1€
15 | Cac ban ve¢ thiét ké do thi QH-08 thich hop

Phan van ban

Thuyét minh tong hop, thuyét minh tom tat

B
1
2 | Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an
C | Pia CD ghi toan bd ho so

2. S6 lwgng ho so:

2.1. Ho so giao nop 07 b dugc dong diu x4c nhan cua co quan tham dinh.

2.2. H6 so dién tir gdm:

a) Co so dit liéu s6 co ban (HoSoBASIC): Cac tép tin ban v& va vin ban
gbc duoc in an dé ky va dong dau xac nhan tinh phap 1y.

b) Co s dit lidu s6 phap 1y (HoSoScan): Cac tép tin sd hoa (quét) cua toan
b6 ho so gidy phap 1y.

¢) Co so dit liéu so dia ly (HoSoGIS): Cac tép tin ban v& cua co sé dir lidu
gbc duoc chuyén doi sang dit lidu dia 1y.

VII. TO CHUC THUC HIEN

1. To chirc thue hién:

- Pon vi t6 chire 1ap quy hoach: Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi.

- Co quan tham dinh quy hoach: Hoi d6ng tham dinh quy hoach phuong.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND phuong Mgc Chau.

- Lap nhiém vy - du ton: Cong ty c6 phan tu van dich vu xay dung Quéc Té.

2. Tién d6 thwe hién:

- Thyc hién tir khi c6 day du co so phéap 1y theo dung quy dinh, cic vin ban
c6 lién quan va Nhiém vy Quy hoach phan khu duoc cip tham quyén phé duyét.

- Thoi gian hoan thanh ho so quy hoach: 09 thang khong ké thoi gian trinh
cac cap thim quyén phé duyét (Ké tir khi nhiém vu dwoc phé duyét).

3. Noi dung, hinh thirc va ddi twong xin y kién vé dd an quy hoach
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3.1. Poi twong xin ¥ kién

+ Xin y kién ctia cac co quan quan 1y nha nudc, to chirc va chuyén gia co
lién quan vé quy hoach;

+ Céc ho dan trong khu vuc quy hoach, cac khu vyc 1an can va BQL cac
ban Ta SO 1, Ta S6 2, ban Hin Pha, UBND phuong Moc Chau;

+ S¢ Xay dung.

3.2. Hinh thire liy y kién

+ Dbi véi cong déng dan cu: Hinh thac léy y kién thuc hién b:fmg mot, mot
s6 hodc cac hinh thirc sau: gui ho so, tai liéu dé lay y kién cua ngudi dan bang
van ban; niém yét, trung bay tai noi cong cong dé tiép nhan y kién cia nguoi dan;
hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat vé thuc hién dan chii co so.

+ Dbi v6i cac co quan quan 1y nha nudc, to chic va chuyén gia cé lién
quan vé quy hoach dugc thuc hién theo hinh thirc giri hd so dé ddi twong lay v
kién nghién ctru, c6 ¥ kién bang van ban.

3.3. Thoi gian xin y kién

+ Céc co quan, to chirc va chuyén gia dugc yéu cau cho y kién bang vin
ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc day du ho so theo quy dinh.

+ Pbi v6i cong dong dan cu: Thoi gian ldy ¥ kién it nhat 1a 20 ngay va
khong qua 30 ngay ké tir ngay cong khai ndi dung lay ¥ kién. Trong truong hop
chua hét thoi gian 1ay y kién ma da nhan dugc day du y kién cta cong dong dan
cu thi co quan, t6 chirc ¢ trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach d6 thi va nong thon
duoc thuc hién cac budc tiép theo.

VIIL. DU TOAN KINH PHi LAP QUY HOACH:

Thuc hién theo Hudng dan x4c dinh va quan 1y chi phi quy hoach xay dung
va quy hoach d6 thi ban hanh theo Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
ctia Bo xay dung vé viéc ban hanh dinh murc, phuong phéap 1ap va quan 1y chi phi
cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon.

1. Khéi lwgng cong viée

- Phan khao sat: Dién tich con lai can khao sat 1a 400 ha (khu vuc du kién
xdy dung).

- Phan quy hoach: Lap quy hoach khoang 2.180 ha (trong dé dién tich dat
xdy dung khoang 400 ha).

2. Du toan chi phi lap quy hoach

(C6 due todn chi tiét kém theo)

3. Nguén von 1ap quy hoach: Vén ngan sach nha nudc (ngan sach tinh,

ngan sach phudng) va cac ngudn von hop phéap khac.
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